Ville de Fribourg Direction de I'Edilité

Service d’urbanisme et d’architecture

La Culture du bati dans le contexte de

I'administration communale

Hohe Baukultur im Kontext einer

Gemeindebehorde

Présentation de la stratégie communale

Prasentation der Gemeindestrategie

16. Juni 2023




Vision

« Le devrait également nous permettre
de renouer avec l'idée de projet permanent, dont la
forme de départ est suggérée plus que dessinée, et qui
se réalise dans la « longue durée » autour d’un petit
nombre d’évidences culturelles. (...). L'architecte
s’effacerait devant I’évidence de l’architecture et
I’architecture devant la nécessité de la ville ».



Vision

« Das Projekt Stadt ist ein dauerhaftes Projekt, das
uber eine lange Zeit entwickelt wird, welches seine
Form vor Ort findet und nicht gezeichnet

wird, sondern auf einer kleinen Anzahl kultureller
Offensichtlichkeiten aufbaut. (...) Mit diesem
Verstandnis verschwindet der Architekt vor der
Selbstverstandlichkeit der Architektur und die
Architektur vor der ganzheitlichen Betrachtung der
Stadt.»



Ordre de Jour - Inhalt

B T R

Organisation

Fribourg en quelques chiffres — Freiburg in Zahlen
Développement urbain — Stadtentwicklung
Inspectorat des Constructions - Bauinspektorat
Projet Urbains - Stadtraume

Architecture et Batiments — Hochbau

Nouveaux défis - Neue Herausforderungen






b il
5
i A,
W.! I %
.
Tl '
Rie g i
i . ) g L] Thn
' UNIERT AMERTIE]
x| > — 1
it
. e
LN} &
4 a mm e i ¥
= o 3
7 -~ - 5
- il

)

iy 5
g 1 TGN

T, S Y1 Wy, g
<y




Service urbanisme & architecture

Version au 24.05.2023

ETAT MAJOR

Secteur

Admin

Architecte de Ville - Chef de Service

Enrico Slongo

Cellule de Calcule
Spécialiste

Développement
urbain - DU
Delphine Galliard
CS - Urbaniste

Aurélien Mayor
Urbaniste aménagiste
Chef de projet

Fanny J. Deslandres
Architecte paysagiste
Chef de projet

Cédric Jeanneret
Cartographie SIG
Coll. technique

Projets urbains

PU

Peter Gamboni

CS - Arch. Urbaniste

Hugues Arnaud
Architecte paysagiste
Chef de projet

Elias Hansali
Architecte paysagiste
Chef de projet

Pierre-André Tassain
Architecte paysagiste
Chef de projet

Parcs & Promenades
P&P

Stéphane Wicht

CS — Jardinier de Ville

Marie-Laure Forlin
Magasin
Coll. au magasin

Daniel Romanens
Serre
Contremaitre

Equipe Serre

Hervé Despont
Parcs & Promenades
Contremaitre

Equipe
Parcs &
Promenades

Thomas Duplain
Cimetiére

Equipe Cimetiere

Architecture
ABAT

David Python
CS - Architecte

Christophe Borne
Architecte
Chef de projet

Jérémie Corminboeuf
Architecte
Chef de projet

Nathalie Fragniere
Architecte
Chef de projet

Oriana Nguyen
Architecte
Chef de projet

Intendance
IBAT / EBAT
Mariano Colautti
CS - Intendant

Jorge M. De Jesus
Architecte
Coll. technique

Christophe Bongard
Dessinateur
Coll. technique

Lucienne Mauron
Dessinatrice
Coll. technique

Sarah Bourgarel
Ingénieure resp.
énergie

Christian Frey
Ingeniur CVS
Coll. technique

Maintenance
FBAT

Richard Julmy
CS - Facility manager

Jean-Charles Gauch
Contremaitre

Marc Baeriswyl
Contremaitre

Beat Betschart
Contremaitre

Laurent Kolly
Contremaitre

Concierges

Pool concierges

Pool concierges

Pool concierges

Inspectorat
des constructions

Christophe Crausaz
CS - Inspecteur

Sébastien Gobet
Coll. technique

Christophe Blaser
Coll. technique

David Oberson
Coll. technique

Antoine Baertschi
Spécialiste
patrimoine
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Fribourg en quelques chiffres — Freiburg in Zahlen

Pyramide des ages — Bevolkerungsentwicklung
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Une population spatialement

hétérogene répartie dans 12
quartiers aux particularités
bien marquées

Ville de Fribourg, échantillon de la population établie (37'299) et
des personnes en séjour {2'890) inscritesau 01.02.2022
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Fribourg en quelques chiffres — Freiburg in Zahlen

Projections démographiques et mobilisation des réserves —
Bevolkerungsentwicklung und Flachenreserven

Entre 2020 et 2040, la Ville accueillera entre 5’500 et 7’400 habitants supplémentaires et pres de
4700 nouveaux emplois. Cela correspond a 25% des réserves pour I’habitat et 30% des réserves
pour 'emploi.

50 000

Fribourg - Populatllon r§5|dante permanente +%7'418 nouveaux habitants
------ OFS 2020-2050 scénario BAS ~370'900 m? P de | . bili P
OFS 2020-2050 scénario MOYEN = m* surtaces de logements a mobiliser -

— — = - OFS 2020-2050 scénario HAUT < N -~

48 000

46 000

44000 +5’648 nouveaux habitants

+322’077 m? nouvelles surfaces
42 000 de logements construites

40 000
38 000
36 000
34000

32000 /\/ 32'418

30000
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2045
2050

Un deuxieme bilan affiné portera sur les parcelles et PAD a prioriser pour répondre a la demande en surfaces de
plancher habitables d’ici 2040:
Quels secteurs forment les 25% de la réserve a mobiliser d’ici 20407



Fribourg en quelques chiffres — Freiburg in Zahlen

Densité — Dichte

Une densité élevée (4’055 hab. par km?)
La part de zone a batir par habitant est petite les 162 m?/hab de surface d’habitat et
d’infrastructure place la ville a la 11¢ position des villes de Suisse les plus densément

construites

ZIG/PAC/A FALE
CT 6%
11%
Habitat
Transport 38%
11%

Hors ZaB
34%

350
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53349

Surface d'habitat et d'infrastructure par habitant
Aires de batiments par habitant

Espaces verts et lieux de détente par habitant

Bulle Chur Fribourg Neuchatel Schaffhausen Thun Uster

20501 37006 37059 44 509 36048 42832 34103



Fribourg en quelques chiffres — Freiburg in Zahlen

Construction vers l'intérieur - Siedlungsentwicklung nach Innen

# Des potentiels - Potenzial

Bilan théorigue Total supplémentaire
zone Habitants ° Emplois
ZACT | 0.0 1'066.4
ZACT Il 0.0 423.9
ZRFD 2'421.6 70.6
ZRHD 5'547.3 347.4
ZRMD | 1'066.2 | 31.1
ZRMD 11 652.2 19.0
2V 1 6|217'6 3|8067 Rt » AT [ Zone de ville 11 ZV 111}
............................................................................................. . LN N f | /] H I_IZOHEde-viIIE ‘_V(IZVIY, B
VIV 26'353.7 . 12'549.4 N | R etinlsieashniutld
......................................................... "\ :f = Zone résidentielle a moyenne densité |1 (ZRMD 1)
\ ! ‘'one résidentielle & haute densité
TOta| zone 42l258.6 18.314.6 \\\ .,'! -gonerégie parun pland‘aHectauon:Z:ar:w?o)naI(ZRPAC) 14
......................................................... ) 7/ [ Affectation a définir
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3. Développement urbain - Stadtentwicklung

Développement
urbain - DU
Delphine Galliard
CS - Urbaniste

- AW,

Nl =
Aurélien Mayor
Urbaniste aménagiste
Chef de projet

Fanny J. Deslandres
Architecte paysagiste
Chef de projet

Cédric Jeanneret 5
Cartographie SIG
Coll. technique




Stadtplanung

Plan d'aménagement local — Baurechtliche Grundordnung

- - - , -
Un ensemble de Dossier directeur Dossier d’affectation
thématiques, intégrant
nOta m ment: Plan directeur communal Synthése Plan d‘affectation des zones
® |'urbanisati0n, Plan communal Plan du dosage des fonctions
Urbanisation
Plan communal Plan de protection du site

R cyey s
la mobil Ite’ Mobilité - Synthése, TIM, T MD

Plan de protection environnementale

* la préservation du rorsaee !
patrimoine, N Plan des alignements
Energies

Plan des degrés de sensibilité au bruit

* lavalorisation des
paysages et deS Plan des secteurs de stationnement
espaces naturels

Plan des périmétres énergétiques

* |atransition

énergétiq ue Programme d'équipement (cf.AEE) Réglement communal d’urbanisme
?
le tout dans une optique => Observations => Oppositions
de développement Rapport explicatif 47 OAT
d ura b | €. Apercu de I'état de I'équipement ¢ Concept de stationnement
PAD abrogés ¢ Dimensionnement de la zone a batir

Tableau analyse PAD



Stadtplanung

Stratégie densification postures — Siedlungsentwicklung nach Innen

Entretenir et préserver - erhalten Transformer, compléter et adapter - anpassen Redévelopper et développer - entwickeln

—
=3
F—

Lateltin et Monnerat Architectes Alexandre Clerc architectes Lehmann Fidanza Architectes,
Ecole de multimédia et d'art Eikon 2004-2006 ilot quartier de la rue Francois d'Alt 2014-2016 modules Fenaco 2006 17



Stadtplanung

Plan directeur communal, Mobilité

Accessibilité multimodale, Transport public

-~

nnnnn

Basse-vile

Légende

Réseau structurant ferroviaire
Axe fort structurant bus
Réseau secondaire bus

Réseau routier structurant
suprarégional (autoroute

Reéseau routier structurant
d'agglomération (“grande ceinture”

Réseau routier structurant d‘acces
ala Ville

Réseau routier structurant autour de
I'Arc a fonctions centrales
(“petite ceinture®)

Accessibilité multimodale, Trafic individuel motorisé

/[ Centralités cantonales élargies,
‘> avec forte limitation du trafic

Centralités de quartier

19



Stadtplanung

Stratégie Nature et Paysage — Natur- und Landschaftsentwicklung

Programme de mise en oeuvre de la Nature et du Paysage en Ville de Fribourg

+ Grand paysage : Préserver et valoriser les bards de la Sarine et connecter ses vallons

* Espace public : Renforcer la qualité paysagére et le potentiel de biodiversité du tissu
urbain (rues, parcs et espaces publics)

* Espace privé : Préserver et favoriser la qualité paysagere et la biodiversité dans les jar-
dins et espaces verts privés

BASES LEGALES (PAL, DIRECTIVES

BONNES PRATIQUES
ET REGLEMENTS)

+ Urbanisation et arborisation
Protection des éléments arborés
Indices verts

Matérialités perméables
Entretien différencié

Choix de végétaux indigénes

Eclairage adapté

Formation continue en horticulture biolo-

gique

Gestion du parcs arborisés

Taillage des haies en dehors de la période
de nidification desociseaux

Utilisation minimale de pesticides et dher-
bicides

Toitures végétalisées

+ Lutte contre les plantes invasives

Mise en place de tas de bois comme refuge
pour la faune
ETUDES ET CONNAISSANCES

+ Biodiversité
- llots de chaleur urbains
+ Plan lumiére

NOI1yLdYaY

+ Essences adaptées en milieu urbain
+ Potentiel d'espaces a reconvertir pour
la nature

ACTIONS ET ENCOURAGEMENTS

Ruches et hatels ainsectes
Prairies fleuries

Arbres refuges

Charte des Jardins

Fagades et toitures végétalisées
Bacs de plantations

Espaces résiduels reconvertis
Lancement du diagnostic VillevVerte

avant
Places (Gare, Pertuis, Petit-Saint-Jean) labélisation

Revitalisation dela Sarine LI

PROJETS

Parcs (Domino, Etang dujura)
Rues (Fonderie, Beaumont)




Stadtplanung

Stratégie Energie — Energierichtplan

Objectifs Situation de base
énergétiques 2035

Vers une sortie progressive
des énergies fossiles
plus d'énergie
sur renouvelable y
I 6 I | Vision 2035

Nombre de batiments 0 —

assainis énergétiqguement
I tiers D )

de réduction des émissions
de gaz a effet de serre 1 8%

(hors mobilité)
§8 : !

moins d'énergie fossile
ou non renouvelable

6%
Hydroélectricité
Photovoltaique
Energie des déchets
Biogaz
Chaleur de
I'environnement
Bois énergie
Etc.

v vy W

Energie renouvelable locale
1 Energie renouvelable importée
1 Energie fossile ou non renouvelable importée



Stadtplanung

Stratégie Plan Pavage — Pflastersteinperimeter im o6ffentlichen Raum




Stadtplanung

Stratégie Lumiere — Lichtraumstrategie

CARTOGRAPHIE
DES SECTEURS

CARTOGRAPHIE
DES MAILLAGES

MAILLAGES

Arc actif

Voies de mobilité douce
Voies douces en escaliers
Passages inférieurs piétons
Voies primaires

Voies secondaires

Voies de desserte

SECTEURS
B secteur de sauvegarde obscurité

Secteurs de transition naturelle

Secteurs de fransition urbaine

Secteur historique

Secteurs urbains

Secteurs résidentiels




Stadtplanung

Stratégie Place de Jeux — Spielplatzstrategie
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Stadtplanung

Habitat et Logement —

Trois mix possibles

Mix tendanciel Fribourg

5 pieces et plus; 5%

4
piéces;
15%

1a2

piéces;
45%

3
pieces;
35%

20% de grands logements

Wohnraum

Mix standard

5
pieéces
et plus;
10%
1a2

pieces;

30%

4
pieces;
30%

3
piéces;
30%

40% de grands logements

Mix pro-familles

S
piéces
et plus;
10% 132
pieces;
15%

3

piéces;
25%

4
pieces;
45%

60% de grands logements
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Stadtplanung

Le plan d’'aménagement de détails - Detailbebauungsplan

% Ville de Feibourg

Plan d'aménagement local

Dossier d'affectation
Plan daffectation des zones
2s0s20
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Stadtplanung

Le plan d’aménagement de détails a pour objectifs de :

a)
b)

d)

e)

g)

h)

)

N

réaliser un quartier résidentiel au sein d’un site paysager de grande valeur ;

tenir compte du périmétre environnant identifi¢é dans le recensement de 1’Inventaire fédéral des sites construits d’importance
nationale a protéger en Suisse (ISOS) ;

garantir une qualité urbanistique et architecturale d’ensemble en veillant a I’harmonisation entre les espaces batis et les espaces
libres ;

définir une limite d’urbanisation du quartier... ;
définir des ¢tapes en fonction des secteurs de construction ;

respecter les objectifs d’un label de durabilité, tel que SNBS-Quartier/Batiment, Minergie-Quartier, SEED, ou d’un standard/label
jugé équivalent ; les documents justifiant la démarche entreprise doivent étre joints a la demande de permis de construire, la ou les
certifications devront étre transmises par la suite ;

garantir la qualité des aménagements extérieurs paysagers par un concept d’ensemble en connectant notamment les espaces verts
créés aux espaces verts alentours ;

couvrir prioritairement les besoins en mobilité du site par la mobilité douce et les transports publics. Le dimensionnement du
stationnement sera effectué en application de la politique communale de stationnement ;

connecter le quartier aux quartiers voisins par un réseau de mobilité douce ;

prévoir les espaces nécessaires pour la gestion et I’élimination des déchets urbains en lien avec la stratégie communale de gestion
des déchets.

Simultanément a la procédure du plan d’aménagement de détail, un remaniement parcellaire doit étre effectué¢ afin d’assurer une
péréquation €quitable des droits a batir.

La concrétisation des objectifs doit étre démontrée au travers des outils tels que MEP ou concours (SIA).

27



Stadtplanung

La succession des phases jusqu’a I'adoption d’un PAD

Bases

PAL

egales | WS

Etude
d’opportunité

Convention de

________________________

. : Formalisation
Elaboration du projet - ,
@l et procédures
:
I

planification | T Avenants Accord opérationnel Charte d’élaboration

Concours
d’architecture :/r\

Elaboration
Etudes Etudes test / MEP PAD
préliminaires 1

I |
I |
I 1
1] Participation

I ]
I |
I |
I |

Communication
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Inspectorat des Constructions - Bauinspektorat

Délégation de compétences en matiere de protection du patrimoine

Contexte - La révision du PAL fixe des objectifs en matiere de protection du patrimoine.

Kontext — Die Revision des Ortsplans legt Ziele im Hinblick auf den Denkmalschutz fest.

Objectif - Subsidiarité et application de la protection intégrée dans le PAL.

Ziel — Subsidiaritat und Anwendung des Schutzes im Ortsplan.

Délimitation de compétences - Abgrenzung der Kompetenzen

Les dossiers dont I'enjeu est cantonal ou national sont traités par le Canton.

Les dossiers dont I'enjeu est local sont traités par la Ville.

Dossiers mit kantonaler oder nationaler Betroffenheit werden vom Kanton behandelt.
Dossiers mit lokalen Betroffenheit werden von der Stadt behandelt.

Entrée en vigueur - Inkrafttreten : Septembre 2023

30



Inspectorat des Constructions - Bauinspektorat

Validation des teintes et des matériaux — Aide a I'application

ne-Nile
ieille : -4930
vavel s années 13,?.21-\ iy

re 18 | oo années 1940

jio0c Les annéas 1930

1930e Les anne
nne
1950er - 1020

es 4
1960y 58S

er-Jar
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Inspectorat des Constructions - Bauinspektorat

Inspiration SIA 102

3 Projektierung Vorprojekt Studium von Lésungsméglichkeiten und
Grobschatzung der Baukosten 3%
Vorprojekt und Kostenschatzung 6%
432 Bauprojekt Bauprojekt 13%
Detailstudien 4%
Kostenvoranschlag 4%  21%
433 Bewilligungsverfahren Bewilligungsverfahren 2.5%
4 Ausschreibung 441 Ausschreibung, Ausschreibungspléne 10%
Offertvergleich, Ausschreibung und Vergabe 8%  18%
Vergabeantrag
5 Realisierung 451 Ausfihrungsplanung Austihrungsplane 15%
Werkvertrége 1% 16%
452 Ausflihrung Gestalterische Leitung 6%
Bauleitung und Kostenkantrolle 23%  29%
4.53 Inbetriebnahme, Inbetriebnahme 1%
Abschluss Dokumentation dber das Bauwerk 1%
Leitung der Garantiearbeiten 1.5%
Schlussabrechnung 1% 4,5%
6 Bewirtschaftung 461 Betrieb besonders zu vafeinbar;ria;Leistungen
462 Erhaltung besonders zu vereinbarende Leistungen
Total Grundleistungen Phasen 3, 4 und 5 100%

32



Inspectorat des Constructions - Bauinspektorat

Le plan d’'aménagement local :

Art. 5 Commission du paysage urbain et du patrimoine

1 Le Conseil communal constitue, au début de chaque période administrative, une commission du paysage urbain et
du patrimoine.

2 Cette commission est chargée d’analyser, de préaviser et d’émettre des recommandations sur tous les projets de
construction et d’aménagement qui ont un impact notable sur le site et/ou le paysage sous I’angle de 1’'urbanisme, de
I’architecture et du patrimoine. A cette fin, cette derniere peut mettre en place un processus de travail
(atelier/'workshop) dont les modalités sont définies par voie conventionnelle.

3 La commission est composé€e de neuf membres. Elle est présidée par le Conseiller communal-Directeur ou la
Conseillere communale-Directrice en charge de I’urbanisme et de 1’architecture.

Art. 6 Demande préalable

1 Dans les zones de ville I et I1 (ZV I et ZV 11), les zones résidentielles protégées I et I (ZRP I et ZRP 1I) et pour les
batiments protégés, la demande de permis de construire en procédure ordinaire est précédée d’une demande préalable
au sens de I’Art. 137 LATeC.

2 La demande préalable peut étre remplacée par un processus de travail (atelier/workshop) dont les modalités sont
définies par voie conventionnelle.

33



Inspectorat des Constructions - Bauinspektorat

Atelier | Objectifs - Workshop | Zielsetzung

Begleitetes Verfahren fir kleinere und mittlere Bauten in Ortsbild oder
Denkmalgeschutzter Lage, Zielsetzung:

Organisation: Objectifs — Zielsetzung:

* Gemeinderat * Stadteraumliche Rahmenbedingungen klaren
* Kantonale Denkmalpflege * Nutzungsmoglichkeiten testen

* Fachexperten Stadtbildkommission * Erschliessung des Areals klaren

* Stadtarchitekt, Bauinspektor, Sekretar
* Grundeigentimerin mit Projektverfasserin
* Anwohner (Beobachter)

Laufzeit etwa 3 Monate

Vorbereitung

) min. 3 Wochen min. 3 Wochen min. 3 Wochen 1 bis 3 Wochen ca. 3 Wochen
0.5 bis 2 Monate

Werkstatt- Zwischen- Schluss- Abgabe Schlusstreffen

Eréffnung gesprdche prasentation prasentation Unterlagen Begleitgrupge



Inspectorat des Constructions - Bauinspektorat

Atelier 1

Plan de situation

Concept

bl
Volumétrie Volumétrie

Concept




Inspectorat des Constructions - Bauinspektorat

Atelier 2

Concept "Parc"

AP dérogatdre la Iimite de distance V2

Total =13'541 m2
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Inspectorat des Constructions - Bauinspektorat

Atelier 3




Inspectorat des Constructions - Bauinspektorat

Atelier 4

“agade Nord

Facade Sud
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Stadtraume

Coordination avec Génie Civil - Zusammenarbeit mit dem Tiefbauamt

1. DEFINITION DES 2. ETUDES H 3. ETUDE DU PROJET 4.A0 & 5. REALISATION 6. EXPLOITATION
OBJECTIFS PRELIMINAIRES : :
11’ 21 22 E 31 . 32 - 33 E gp 41 E 5'! : i 5? 753 61-62-63
Enoncé des Définition du Choixdes = Avant-projet Projet de ¢ Demande g8 Appel d'offres »  Projet Exécution de Mise en Fonctionnement /
besoins / projet/Etudede i mandataires § . fouvrage * dautorisation € = « d'execution : l'ouvrage service _entretlen o
approche faisabilité 5 : s Surveillance / contrale

méthodologique Maintenance

ARCHITECTES-PAYSAGISTES
ARCHITECTES-URBANISTES

SECTEUR PROJETS URBAINS
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Stadtraume

Place de la gare - Bahnhofplatz
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Stadtraume

Place de la Gare - Bahnhofsplatz




Stadtraume

Place de la gare - Bahnhofplatz




Stadtraume

Place de la gare - Bahnhofplatz




Stadtraume

Bourg Etape 2: Cathédrale
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Stadtraume

Bourg Etape 2: Cathédrale
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Stadtraume

Sarine - Saane




Stadtraume

Sarine - Saane '

Viarronniers existants . .
Marronniers existants

Pont de St-Jean, 1900... -

et 1920  «a Sarine au fil de I'histoire, SEn, Etat de Fribourg, 2016)

LIMITE ERE

<
—

Ripisylve existante

Massifs buissonnants

Massifs de saules

5.00 8.80 5.20: 1.40 7.80 17.60
ALLEE PARTAGEE BELVEDERE TALUS PLANTE i BERGE BOISEE BERGE REMBLAYEE
Jg Gravier gras Prairie extensive Massifs buissonnants % E Ripisylve Gravier
ent Accés parking et propriétés Alignement de marronniers protégé hu ,“J_: Massifs arbustifs Massifs de saules
: privés a2 Végétation spontanée
S =i}
: =
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Stadtraume

Sarine - Saane




2&.\\\\!




Calcul des ressources

Répartition des taches ABAT / IBAT / FBAT selon SIA 469

( A gences " ) # Modification : Architecture ABAT

Esigenze . . .
| —————~ Interventions faites dans la construction de
Neubau Ersatz } I'ouvrage, lui permettant de répondre a des
Construction nouvelle Remplacement e,
Costruzione nuova Sost;tuzmne I performances modifiées
| Inclut: adaptation, transformation,
Erhaltung | d t
Cc?lr;‘;:‘ztii(?:e A$AT I agranaissemen
—EB AT NBAT A |
h 4 ] |
Uberwachung Unterhalt Veranderung | . Ny
Surveilance Entretien Modification | @ Entretien : Intendance des batiments
orveglianza Mantenimento Maodifica | IBAT
) |
Sasarimion nionanes Adagision | Activité tendant a maintenir ou a remettre
reporton il ) —Umbau — } I'ouvrage en bon état sans qu’il ait a
ispezione Trasformezione | répondre a des performances modifiées.
Kon_trn!lm&ssung Instandsetzung Erwe!terung | I R . . 7
Eodieet pocs el st A neri I Inclut: maintenance, remise en etat,
Funktionskontrolle Erneuerung | rénovation
Sanwole denciommeren Rénovation }
e | I e ) ) A A I
Uberprifung Massnahmenplanung Massnahmenplanung I ’ Surveillance: FaCiIity management
Vérification Etude d'intervention Etude d'intervention ]
Warifica Studio d'i:ltenrento Studio G'i:tenfentc [ FBAT
e } Observation reguliéere consistant a s’assurer
e~ i et oo { de I'état de I'ouvrage; recommandations
o sl b o e & | pour la suite. Standard Toolsuisse.
R [ N S } Inclut: observation, inspection, contréle par
| mesures, contréle de fonctionnement
. ‘b I
Abbruch |
Démaolition [
Demolizione |



Indice Stratus (A/N)
Valeur actuelle / valeur a neuf

Planification Stratus

Evaluation du parc Stratus : 2021

Batiments communaux Maintien de la valeur

LT e R i - i B e
1 / du parc a 0.85
= Optimum technique
0. O [ e B A AS St et économique ) -
RV /80 opuspuspanyspuspuspuspunypuspuspuspunypumpuepuepueg S -
N oo 0.82
0-6 ‘ ‘ """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
0.7 | 1 A (A (8 R R e e
04 4 . ‘ ...............................
©
>
=}
1]
E ‘
0.5 R 1 1t o Y | R R e ey
v0.3
d 50600 1 OObOO 1 56000 200I000 256000 300600 350600 400b00 450I000 500600 550I000 BOOIOOO
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Valeur a neuf (kCHF)



Indice Stratus (A/N)
Valeur actuelle / valeur a neuf

Planification Stratus

Evaluation du parc Stratus : 2036

1 0 g st S5
098 Nécessité de rénover
avant 2036

0.6
0.7 0  INEEEN N EE R —™em
04 % Z TS TTTTTTTTTTTToTToTTTTTTTTTTTTTTTTATTToTTTETTTT

>

S
0.5 [N | || 1 A O T A N (W |

0.3

0 50000 100000 150000 200000 250000 300000 350000 400000 450000 500000 550000 600000
Valeur & neuf en 1000 CHF
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Indice Stratus (A/N)
Valeur actuelle / valeur a neuf

Planification Stratus

Méthode Stratus

0.5

mauvais

Trés mauvais

Valeur a neuf

T Dépréciation _ ) _
—=— Frais de rénovation
v
b
d
1
—Y . l >
Aujourd’hui  Planification X age

Optimum technique

et économique
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Planification Stratus

Méthode Stratus

Quote-part Elément de
valeur a neuf construction
—
4 P

Valeur actuelle Courbe

de dépréciation




Planification Stratus

Méthode Stratus

# Données de colts Stratus ﬁ

——————
-———-—__~_
-~
-
—
-~
-~

+20%
Plus-values mise en
conformité :

+20%

Plus-values :
* CFC1,4,5,9

Colts Stratus :
e CFC2-3

« Honoraires (étude, . HEINEIE * Credits d'etudes de : \

appels d’offre et e faisabilite Imputations | Changements

. * SIA 500 * Plus-value pour mise programmatiques

construction) . -, !

. TVA * protection du en conformité 7
patrimoine parasismique ot

* Exemplarité
énergétique

-
-
-
-
-
-
-
-
_____——————
————————
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Planification Stratus

Planification rénovations

Priorisation des rénovations sur le parc immobilier en coordination avec :

* Plan financier
e Ressources internes Flexibilité nécessaire
* Besoins des utilisateurs

— = l:f-lz..—__ n ARTAR EAARE AR N —
g__z B f CisEeeian
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Planification Stratus

Besoins financiers

2021: Le Conseil communal a intégré au plan financier
les montants nécessaires a la réalisation

Budget de rénovation Stratus

Parc
immobilier
communal

A H
eRnERE &
247 batiments

577 mio CHF

Batiments analysés et planifiés (phasel)

CHF 12.5 mio annuels

Inclus:
, Phase 1
v' Montants pour étude (cat. 1) 75%
v" Montants d’assainissement
= Remise en état, remise aux normes, exemplarité énergétique

Non inclus:
e Changement programmatique
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Hochbau

Werkhof
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Hochbau

Café des Arcades
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Hochbau

BatPol

66






Exemplarité des constructions

Projet test Standard de durabilité SNBS

Objectif : Définir le standard de durabilité des rénovations et nouvelles
constructions pour les batiments communaux

Cas test : Rénovation batiment scolaire Vignettaz B
- Rénovation globale a 10 mio CHF

- Phase actuelle: 3 Projet (mise a 'enquéte)

Volonté initiale : application du Standard Batiment 2019
» Labellisation Minergie-P-ECO
Faisabilité SNBS étudiée en parallele
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Exemplarité des constructions

Projet test Standard de durabilité SNBS

s,

== SNBS

g ot
Version 2.1
COMPARAISON AVEC SNBS 2.1
[=]
=
= =
_:.; _‘;_ Minergie/-P/-A
s ‘B En cas de double certification, les indicateurs «Minergie» regoivent la note suivante:
@ -
= S Indicat. Nom Minergie Minergie A Minergie P
. 107.1 Qualité de l'air inté&rieur 5 5 5
e 108.1 Protection thermigue en été 4-5.5 4-55 4-55
— - 108.2 Protection thermigue en hiver 5 5 6
301.2 Besoins en énergie a |'exploitation 5 6 55
302.2 Emissions de gaz a effet de serre a |'exploitation 5 6 5.5
304.2 Monitorage énergetique 5] 6 6
Complément ECO
rt thermique Pour les indicateurs SNBS suivants, les prescriptions ECO ont été reprises, seul le systéme d'évaluation a été
adapté:

- 106.1 Lumiére naturelle

- 106.2 Protection contre le bruit

- 107.1 Qualité de I'air intérieur: grandeur mesurée 4

- 107.2 Rayonnements ionisants et non ionisants

- 202.1 Mode et éléments de construction, substance batie

- 301.1 Besoins en énergie a la construction

- 302.1 Emissions de gaz a effet de serre a la construction

- 303.1 Chantier: grandeurs mesurées 1, 2, 5, 7

- 303.2 Préservation et disponibilité des ressources

— 303.3 Substances déterminantes pour I'environnement, I'élimination et la santé

Economie

Environnement

- complétement - partiellement
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Exemplarité des constructions

Projet test Standard de durabilité SNBS

<= SNBS
BATIMENT
Version 2.1

{

Un batiment est durable quand

CONTEXTE ET
ARCHITECTURE

il s'intégre bien dans le
contexte et qu'il prend en
compte |'environnement
architectural.

PLANIFICATION ET
GROUPES-CIBLES

les intéréts des groupes-
cibles sont pris en compte
ot

AFFECTATION ET
AMENAGEMENT DES
ESPACES

la qualité d'utilisation et
d'exploitation est élevée.

CONFORT ET SANTE

il offre un confort élevé et
une bonne qualité de "air
ambiant.

&
2
-

couTs
ses colts sont optimisés
durant tout le cycle de vie.

FACILITE DE
COMMERCIALISATION
il est facilement commer-
cialisable a tout moment.

RENDEMENT POTENTIEL
le rapport du rendement
potentiel par rapport aux
cofits est bon.

ECONOMIE REGIONALE
son incidence économique
est positive pour la région.

ENERGIE

fonctionne majoritairement
avec les énergies renouve-
lables.

CLIMAT
il génére trés peu d’'émis-

sions de gaz a effet de serre.

ECONOMIE DES
RESSOURCES ET
PRESERVATION

DE 'ENVIRONNEMENT
sa construction et son
exploitation sont respec-
tueuses des ressources et
de I'environnement.

NATURE ET PAYSAGE
le potentiel de la nature et
du paysage est exploité.

71



Exemplarité des constructions

Projet test Standard de durabilité SNBS
Faisabilité du SNBS : validée

Domaine Théme

Contexte et
architecture

Pl cation et
groupe cible

Utilisation et
gements des
espaces

Société

Commercialisation
Economie

Rendement potentiel

Economie régionale

Energie

Préservation des
ressources et de
I'environnement

Environnement

Nature et paysage

Critére

Indicateur

1011

1021

1031

1041

105.1

106.

=

1071

108.1

Objectifs et cahiers des charges

Urbanisme et architecture

Densité d'occupation

Offre en espaces intérieurs semi-publi

Flexibilité et variabilité d"affectation

Lumiére naturelle

Qualité de I'air intérieur

Protection thermigue en été

103.2

104.2

105.2

106.2

107.2

108.2

Offre en infrastructures dans le quartier ‘

Participation

Offre en espaces extérieurs sem i-puhlico

Qualité d’usage des espaces privés inlér'

et extérieurs

Protection contre le bruit

o

Rayonnements ionisants et non ionisants '

Protection thermigue en hiver

103.3 Construction sans obstacles

1043 Sentiment de sécurité

000 00000000 000 00000

Prise en compte de I'ensemble du cycle de vie 201.1 Coiits du cycle de vie 201.2 Concept d'exploitation ‘

Substance bétie 202.1 :l:‘:a:tu?i’;;;lw eIy

Régimes de propriété 203.1 Processus décisionnel

Potentiel d'utilisation du terrain 204.1 Géologie et sites contaminés 204.2 Dangers naturels et sécurité sismique ‘ 204.3 Réseaux d'approvisionnement ‘

Accessibilité 205.1 Accessibilite 205.2 Acceés etinfrastructures de transport ‘

Prix du marché 206.1 Prix a la location/ 4 la vente

Population et marché du travail 207.1 Demande et offre d'affectations

Potentiel é&conomique régional 208.1 Création de valeur régionale
301 Besoins d'énergie 301.1 Besoins d*énergie de |a construction 301.2 Besoins d'énergie de I'exploitation ‘ 301.3 Besoins d'énergie de la mobilité ‘
302 Emission de gaz 4 effet de serre 302.1 E;":::z::: EEiEc R L 302.2 Fg:ls:;:::: MEDEE R e ‘ 302.3 Emissions de gaz a effet de serre de la mobilité ‘
303 :E:::it::::"':er::pemu 2 303.1 Chantier 303.2 Préservation et disponibilité des ressour‘ 303.3 ;él:mination‘;ill‘: santé Boliemy ‘
304 1] de I'envir 304.1 Mise en service systématique ' 304.2 Monitorage énergétique ‘ 304.3 Elimination des déchets et conditions d’accés pour I‘évacu‘
305 Mobilité resp de I 305.1 Conceptde mobilité ‘
306 Espaces extérieurs 306.1 Flore et faune ‘ 306.2 Infiltration et rétention ‘
307 Développement urbain 307.1 Densification des constructions .
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Exemplarité des constructions

Utilisation des ressources de matériaux

Principe d’utilisation des matériaux lors de travaux

EMISSIONS de co DES MATE
2 DES MATERIAUX DE CONSTR
/ b (ko 02/ m3) g

\ Refuse - Refuser

Reduce - Réduire

\ Repair - Réparer /

\ Re-use - Reemployer
\ Recycle - Recycler /

\ Rot - Composter

» Mise en place d’un processus d’aide a la décision permettant de favoriser la
minimisation de I'impact écologique (et financier) lors de la définition des

besoins?
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Exemplarité des constructions

Favoriser l'intervention minimale ?

PROJET DE RENOVATION

Etapes I Ressources externes
I au projet
| Définition des I
| objectifs * |
| Ressxurces I
0. Etat initial e S
| Priorité 1 |
1. Evaluation du contexte | L’ Ressources in situ<; lmll'::it:tl:ltde I

Adapté aux

Récupérable ?

ins ?
besoins ? il
| |
2. Evaluation de la remise en état »< Réparable ?
I non I non
oui
[ | priorits 2 §
I Conserver |'existant Réparer | Inventaire de matériaux
de la Ville de Fribourg
[ | ou matériauthéque
externe
I Ressources Disponibilité filiér I
3. Evaluation du réemploi —> E i 4 i? .
P I complémentaires réemploi ? non | Priorité 3 !
i Matériaux neufs )
| ﬁ minimisant I'empreinte Tier
Réemployer écologique
4. Evaluation des apports externes I Intervention I v
minimisant I'impact écologique minimale I Recycler
| Projet de rénovation | Incinérer
N S S D D S A |

* Définition des objectifs : formulation des objectifs et des besoins selon enjeux techniques, utilisateurs, politiques, etc.



PILOTAGE

JALONS

Exemplarité des constructions

Favoriser l'intervention minimale ?

Ees Ressources externes.
| auprojet

3 Evaaton cu eyl

4 Evauaton dosappors oxtemes
mismsant mpoct acclogiaue

—_—
—_—
-

s 1. DEFINITION DES & 2. ETUDES H 3. ETUDE DU PROJET s 4AD0 & 5. REALISATION H 6. EXPLOITATION

. H - . . . H

H OBJECTIFS 1 PRELIMINAIRES H H . A

. . . . . H

H . H . H H

H 1 . 2 2 r 31 32 33 s a1 ER 52 53 = 61-62-63

- Enoncé des *  Définition du Choixdes » Avant-projet Projet de Demande = Appeldoffres =  Projet Exécution de Miseen = Fonctionnement / entretien

H besains / B e Eneds s o O Fouvrage dautorisation ® = dexécution F'ouvrage service 5 surveillance / contrale

. approche - P! Jfaisahilité 0 . ~ 5 Maintenance

. méthodologique b . &3 " e

. . . . H H

. H . . H H

H . H . . H
ARCHITECTES E E E 5 E E
ARCHITECTES-URBANISTES 5 H H DIRECTION DE PROJET H H DIRECTION DE TRAVAUX H >
SECTEUR ABAT 5 E E :-. E DT PAR AUTRE MANDATAIRE s

: : : : 3t

H H ¢ H : H H : H
ESTIMATION DES COOTS S @30 @ 25% : @15 @ 10% H $-10x = Samniela @y nécompte final
FINANCEMENT E 6 Dermanda de budgst - Cat 1 .- Message crédit détuda - Cat i 5 6Mmagun§dﬂd"oquga-cm. i (par UA) 6Fonn budget entratien
SUBVENTIONS Q @ Recherche subventionnemant(s) g ¢ @ Demande subv. 3 q

. » v . 3 . H H

. H : H : . . H
Eﬂ?&%kﬁgmﬂﬂgﬁ;— E ? Valid. besoins ‘ lid. Etude Pr. ? Adjudication ‘ Valid. AVP , Valid. Projat s ? Adjudication : E




Fazit:

 Das gebaute Erbe wird mit Umsicht in eine neue
Zukunft Uberflihrt

 Lebendiges Zentrum dank Aufwertung der
offentlichen Raumen und Bauten

* Dialog und Fachwissen fordern bauliche Qualitat
auf allen Massstabsebenen, mit angemessenen
Planungsverfahren
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